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REPUBLIQUE FRANCAISE EXTRAIT DU REGISTRE

DEPARTEMENT DE VAUCLUSE DES DELIBERATIONS
Commune de
PERNES-LES-FONTAINES DU CONSEIL MUNICIPAL

SEANCE DU 14 DECEMBRE 2023
(Date de convocation : § Décembre 2023)

Conseillers Municipaux en exercice : | 29 L’An deu)f null.e vingt-trois et le guatqrze

Décembre a dix-huit heures trente minutes, le
Présents : 20 | Conseil Municipal de la Commune de
Absents excusés ayant donné PERNES'LES-FONTAINES, régullércment
procuration : 8 | convoqué, s’est réuni au nombre prescrit par
Absents excusés non représentés : /| la loi, dans le lieu habituel des séances, sous
Absente non excusée : 1 | la présidence de Monsieur Didier CARLE,
Votants : 28 | Maire.

Etaient présents : Monsieur Didier CARLE, Monsieur Laurent COMTAT,
Madame Aurélie VERNHES, Monsieur Fulgencio BERNAL, Madame Nadége BOISSIN,
Monsieur Gérome VIAU, Madame Aurélie DEVEZE, Monsieur Guillaume PASCAL, ,
Monsieur Christian GORLIN, Monsieur Christian SOLLIER Madame Claudine
CHAUVET, Monsieur Eric BOYER, Madame Isabelle DESRUT, Monsieur Franck
RIMBERT, Monsieur Jean-Claude DANY, Madame Magali PEYRONNET, Madame
Nancy GONTIER, Monsieur Pascal BREMOND, Monsieur Robert IGOULEN, Monsieur
Jean-Claude GRAVIERE.

Pouvoirs : Madame Valérie PEYRACHE (procuration & Madame Aurélie
VERNHES), Madame Giséle GIRARD (procuration & Madame Aurélie DEVEZE),
Madame Patricia VIVARES (procuration 8 Madame Claudine CHAUVET), Madame
Marléne LAUGIER (procuration & Monsieur le Maire), Monsieur Antoine BARBIEUX
(procuration & Monsieur Guillaume PASCAL), Madame Géraldine PETIT (procuration a
Madame Isabelle DESRUT), Madame Sabrina BOHIGUES (procuration 8 Monsieur
Robert IGOULEN), Monsieur Patrick MONTY (procuration a Monsieur Fulgencio
BERNAL).

Absente non excusée : Madame Anne CUNTY.

Il a été procédé conformément au Code Général des Collectivités Territoriales, &
1’élection d’un secrétaire pris au sein du Conseil Municipal : Gérdome VIAU ayant obtenu
’unanimité des suffrages, a été désigné pour remplir ces fonctions qu’il a acceptées.

Convention de gestion en flux des réservations des logements sociaux

Madame BOISSIN expose a 1’ Assemblée que la loi 2018-1021 du 23 novembre
2018 (dite loi ELAN) modifie les modalités de gestion des droits de réservation des
logements locatifs sociaux, en remplagant la gestion des droits de réservation en stock par
une gestion en flux annuel. Le décret 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en
flux des réservations de logements locatifs sociaux vient préciser les conditions de mise en
ceuvre de ce nouveau mode de gestion, qui concerne I’ensemble des réservataires (EPCI,
collectivités, Etat, Action Logement...).

Cette réforme vise a apporter plus de souplesse et de fluidité dans la gestion du
parc social, notamment en optimisant 1’allocation des logements disponibles a la demande
exprimée, en facilitant la mobilité résidentielle et en favorisant la mixité sociale.

A une gestion des logements précisément identifiés dans des programmes pour
chaque réservataire (stock), va succéder, dés 2024, une gestion en flux annuel, ce qui
signifie que la part des droits de réservation (au titre des garanties d’emprunt et/ou
subventions) s’exprimera en pourcentage des logements libérés dans 1’année et par bailleur.

Jlse-
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Les attributions sur les programmes nouvellement livrés, et n'ayant pas été intégrés
a l'état des lieux annuel, seront maintenues en "stock” suivant la répartition initiale des
contingents.

Les droits de réservation sont calculés a partir des états des lieux du parc et des
contingents.

Les bailleurs du territoire ont travaillé avec 1’ Association Régionale HLM PACA
et Corse et Action Logement afin de définir des modalités harmonisées pour faciliter la
mise en ceuvre des dispositions de la loi au travers de la proposition d’une Convention de
gestion en flux. Ces conventions doivent étre signées, pour une mise en application
effective début 2024.

Les conventions précisent les modalités de fonctionnement de ce nouveau systéme
et contiennent en annexe le calcul des droits de réservation. Ce nouveau mode de
fonctionnement n'induit pas de modification dans le fonctionnement des commissions
d'attribution, qui sont souveraines dans leurs décisions.

Ces conventions, conclues pour une durée de 3 ans et renouvelables par tacite
reconduction seront actualisées chaque année pour I’ensemble du territoire, pour prendre
en compte les nouveaux programmes, dont la premiére attribution sera maintenue en stock.

La commune souhaite conventionner sur la base du modéle proposé par I’ARHLM
PACA et Corse et demande de joindre a ces conventions une annexe engageant les bailleurs
sociaux a informer les communes de toutes libérations de logements dés qu’elles
interviennent.

11 s’agit en effet, pour la Communauté d’ Agglomération et les communes membres
d’étre mieux associées a toutes les étapes du processus d’attribution, que ce soit sur leur
contingent propre, ou plus largement sur toutes les attributions sur leur commune.

Ces conventions seront suivies au travers des bilans que les bailleurs devront
réaliser tous les ans informant de la localisation, du nombre et de la typologie des logements
mis a disposition a tous les réservataires.

LE CONSEIL :
VU I’exposé de Madame BOISSIN,
VU le Code Général des Collectivités Territoriales,
VU le Code de la Construction et de 1’Habitation,

VU la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 portant évolution du logement, de
I’aménagement et du numérique,

VU le décret 2020-145 du 20 février 2020 relatif & la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux,

VU le projet de Convention de gestion en flux proposé par ’ARHLM PACA et
Corse, ci-annexé,

CONSIDERANT que la Commune de PERNES-LES-FONTAINES détient des
réservations de logements locatifs sociaux en contrepartie des garanties d’emprunt et/ou
subventions consenties aux différents bailleurs sociaux,

CONSIDERANT que le passage de la gestion en stock a4 la gestion en flux des
réservations doit étre acté par convention,

§.04..
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Aprés en avoir délibéré,

Par 18 voix pour, 3 abstentions (Monsieur Christian SOLLIER, Monsieur Robert
IGOULEN, Madame Sabrina BOHIGUES par procuration) et 7 contre (Monsieur
Guillaume PASCAL, Monsieur Christian GORLIN, Monsieur Eric BOYER, Monsieur
Franck RIMBERT, Monsieur Jean-Claude DANY, Monsieur Antoine BARBIEUX par
procuration et Jean-Claude GRAVIERE),

AUTORISE Monsieur le Maire a signer les conventions de gestion en flux avec
chacun des bailleurs pour lesquels la Commune de PERNES-LES-FONTAINES posséde
un contingent réservataire, ainsi que tout document afférent, sur la base du modeéle proposé
par 'AR HLM PACA et Corse.

DEMANDE que l’annexe engageant les bailleurs sociaux a informer les
communes de toutes libérations de logements soit jointe aux conventions signées avec les
bailleurs.

A I'unanimité, EMET une réserve sur la perte d’autonomie des Maires sur la
gestion et Iattribution des logements sociaux ainsi que sur I’absence de concertation avec
les Collectivités Locales pour la rédaction de la convention.

Ainsi fait et délibéré les jour, mois et an susdits et ont signé au registre les membres
présents.

Le Secrétaire de Séance Pour extrait conforme,
le Maire,

L.

Gérome VIAU Didier CARLE

Le Maire certifie, sous sa responsabilité, le caractére exécutoire de cet acte, et informe qu'il peut faire l'objet
d'un recours auprés du Tribunal Administratif de Nimes qui peut étre saisi par I'application informatique
"télérecours citoyen" accessible par le site internet www.telerecours.fr, dans un délai de deux mois a compter
de sa réception par le représentant de I'Etat et sa publication et/ou sa notification.

Transmise au représentant de I'Etat le : 14 Février 2024
Publiée le : 14 Février 2024
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Convention de réservation de logements et de gestion en
flux

La présente convention est établie entre :

- La coopérative GRAND DELTA HABITAT représentée par son Directeur Général, Mr Xavier
SORDELET, dénommé le bailleur.

Et

- La Commune de PERNES LES FONTAINES représenté par son Maire, Mr Didier CARLE, ci-
aprés dénommé le réservataire, diment habilité par la délibération n® DE/31/8.5/14.12.2023-16 du
Conseil Municipal en date du 14 Décembre 2023.

Cadre réglementaire :

Conformément aux dispositions de I'article L.441-1 du code de la construction et de I'habitation dans
sa rédaction issue de la loi n° 2018-1021 du 23 novembre 2018, la présente convention détermine la
réservation d’un flux annuel de logements d’une partie du patrimoine locatif du bailleur.

Le flux annuel de logements mis a disposition est fixé au prorata des droits de réservation acquis par le
réservataire a la date de signature de la présente convention conformément a I'état des lieux et pour
chacun des départements.

En application du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des réservations de
logements locatifs sociaux, les termes de la convention de réservation permettent aux réservataires
concernés d'atteindre I'objectif légal d’attribution en faveur d’un public prioritaire (mentionnées du
troisiéme au dix-huitiéme alinéas de I'article L. 441-1).

Sur les territoires mentionnés au vingt-troisiéme alinéa de l'article L. 441-1, la convention de réservation
précise les modalités de mise en ceuvre des attributions en cohérence avec les orientations définies en
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la matiére dans le cadre de la conférence intercommunale du logement (CIL) et les engagements
souscrits dans le cadre de la convention intercommunale d'attribution (CIA).

La présente convention définit :

e [l'objet de la convention ;
¢ la composante du flux (assiette du flux) ;

I'objectif et mode de calcul du flux de logements;

les modalités de gestion de réservation ;
e la proposition et l'attribution de logement — CALEOL ;
I'évaluation du dispositif ;

les modalités de résiliations et sanctions ;

la durée de la convention et modalités de son renouvellement :

les modalités de confidentialités informatique et libertés.

La convention fait I'objet de quatre annexes :

l'annexe | précise les modalités de calcul des droits de réservation du réservataire pour
'année N+I.

I'annexe 2 précise les objectifs qualitatifs des logements orientés vers le réservataire

lannexe 3 précise le contenu de la fiche de présentation des caractéristiques du
logement.

I'annexe 4 précise l'information des libérations.

Les annexes | et 2 sont modifiées annuellement afin de tenir compte des éléments de bilans, des
nouveaux besoins identifiés et de I'évolution des textes relatifs aux attributions de logements.
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Article | : Objet de la convention

La loi ELAN est venue modifier les modalités de gestion de réservation des logements sociaux des
organismes d’Him.

L’objectif du passage a la gestion en flux est d’assurer davantage de fluidité dans le parc social, de mieux
répondre aux demandes de logement dans leur diversité (en élargissant les possibilités de réponse a
chaque demande). C’est aussi un levier pour renforcer I'égalité des chances en permettant plus de mixité
sociale sur nos territoires.

La convention vise a mettre en ceuvre une gestion mutualisée des flux d’attribution en privilégiant une
logique de publics a une logique de filiere dans la mesure ou les logements ne sont plus affiliés a un
réservataire donné.

La présente convention prévoit les modalités de mise en ceuvre des droits de réservation du
réservataire pour la commune de Pernes Les Fontaines et pendant toute la durée prévue a l'article 8.

Sur le principe d’une gestion mutualisée du flux, le bailleur et le réservataire s’engagent a gérer les flux
d’attributions en prenant en compte :

- les orientations et objectifs des politiques intercommunales d’attribution définies par la
Conférence Intercommunale du Logement (CIL) et la Convention Intercommunales d’Attribution
(CIA) ;

- les publics cibles identifiés par le Conseil départemental au sein du Plan Départemental d’Action
pour le Logement et I'Hébergement des Personnes Défavorisées (PDALHPD) et dans le cadre de sa
propre convention de réservation.

Une annexe spécifique résume I'ensemble des critéres de mise a disposition pour le réservataire (Cf. Annexe |,
2 & 3)

Article 2 : Composantes du flux (calcul de 'assiette et estimation du flux)

a) Le patrimoine du bailleur, objet de la convention de réservation, renvoie au patrimoine concerné par
I'ensemble des dispositions des chapitres | et Il du titre IV du livre IV du CCH dont notamment les
logements appartenant ou gérés par le bailleur :

- conventionnés ouvrant droit a I'aide personnalisée au logement (APL) relevant des dispositions
relatives aux attributions de logements locatifs sociaux ;

- non conventionnés mais construits, améliorés ou acquis et améliorés avec le concours financier
de I'Etat (financement antérieur a 1977) ;

- les logements déconventionnés mais tombant dans le champ d’application de I'article L411-6
du CCH;

b) Sont exclus de la gestion en flux (loi portant évolution du logement de |'aménagement et du
numérique dite loi Elan, loi n® 2018-1021 du 23 novembre 2018) :

- les logements des sociétés d’économie mixte agréées n’ouvrant pas droit a 'APL ;
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- les structures médico-sociales, les CHRS, les foyers de travailleurs migrants, les résidences
services et les résidences universitaires ;

- les logements financés en Prét Locatif Intermédiaire (PLI) et construits ou acquis sur fonds
propres ou préts banalisés ;

- les logements réservés au profit des services relevant de la défense nationale, de la sécurité
intérieure ;

- les logements réservés par les établissements publics de santé.
- Les programmes faisant I'objet d'une opération de vente

- Les logements voués a la démolition a échéance des déclarations d’intention de démolir ou
bien de celles figurant en Comité Nationale d’Engagement.

c) Est soustrait du flux au titre du décret n® 2020-145 du 20 février 2020 relatif a la gestion en flux des
réservations de logements locatifs sociaux :

le volume de logements nécessaire pour accueillir des ménages concernés par :

- une opération de renouvellement urbain dit ANRU ou de rénovation urbaine (relogements
NPNRU et ORCOD-IN, relogements nécessaires a la lutte contre I'habitat indigne (LHI) ;

- une demande de mutation a l'intérieur du parc social du bailleur.

Pour précision, I'estimation du flux annuel s’exprime comme suit :

Les logements concernés par les présentes dispositions figurent au répertoire des logements locatifs des bailleurs
sociaux (RPLS) et comme décrit a I'article 2 alinéa (a).

Les logements figurant a I'article 2 alinéa (b) sont Iégalement exclus de ['assiette de calcul.

L’assiette a prendre en compte correspond donc a la liste des logements RPLS moins la liste des logements
figurant dans I'article 2 alinéa (b).

Le flux s’obtient par la multiplication du nombre de logements figurant dans l'assiette par le taux de rotation
du bailleur constaté I'année passée sur ce méme périmétre (assiette).

Enfin, sont soustraits du flux, le volume de logements nécessaire pour mener a bien des mutations internes dans
le parc du bailleur et des relogements dans le cadre d’opérations ANRU, ORCOD (IN) ou LHI et des logements
nécessaires aux relogements des ménages dans le cadre d’une opération de vente.






